SATZUNG

uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen

in der Gemeinde Grol3 Gronau

Aufgrund von 8§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung
mit 8 4 der Gemeindeordnung des Landes Schleswig-Holstein wird
nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung der Gemein-
de Grof3 Gronau vom 21. September 1999 folgende Satzung erlassen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeck-
ten Aufwands fur die erstmalige Herstellung von ErschlieBungsan-
lagen einen ErschlieBungsbeitrag nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches (8§ 127 ff.) sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlielBungsaufwand fir:

1. Stral’en, Wege und Pléatze, die der Erschliel3ung
von Grundstiicken dienen, ausgenommen solche in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufs-
zentren und grof3flachige Handelsbetriebe, an denen
eine Bebauung zuléassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu
12 m, wenn sie beidseitig, und mit einer Breite
bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite
bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

C) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite
bis zu 18 m, wenn sie beidseitig, und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

2. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von
Grundstiicken dienen, in Kern-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren und grof3flachige Handelsbetriebe mit
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(2)

®3)

einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder ge-
werbliche Nutzung beidseitig zulassig ist, und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerb-
liche Nutzung einseitig zulassig ist,

3. die 6ffentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen
Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Ver-
kehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. Fulwege,
Wohnwege, Radwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

4, die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der
Baugebiete notwendigen Sammelstraf3en innerhalb der
Baugebiete bis zu einer Breite von 18 m,

5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafld Num-
mern 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 6 m (unselbstandige Parkflachen),

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen geman
Nummern 1, 2 und 4, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieRung notwendig sind (selbstandige Park-
flachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen

Grundsticke,
6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafn Num-

mern 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von
6 m (unselbstandige Grinanlagen),

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der
Baugebiete zu deren Erschlielung notwendig sind
(selbsténdige Grinanlagen), bis zu 15 % der Fl&-
chen der erschlossenen Grundstiicke.

Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Absatz 1 unter-
schiedliche Gebiete erschlossen, so gilt flr die gesamte Er-
schlieBungsanlage die Regelung mit der grof3ten Breite. Bei
unbeplanten Gebieten richtet sich die Bestimmung der Ge-
bietsart geman Absatz 1 nach dem lUberwiegenden Charakter
der vorhandenen Bebauung.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so ver-
groRern sich die in Absatz 1 Nummern 1, 2 und 4 angegebe-
nen MalRe um die Halfte, mindestens aber um 8 m.



(4)

Die in Absatz 1 Nummern 1 bis 4 genannten Breiten sind
Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tat-
sachlichen Kosten ermittelt.

(1)

(2)

(1)

()

®3)

84
Anteil der Gemeinde

am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Er-
schlieBungsaufwandes.

Erhalt die Gemeinde zur Finanzierung des Erschliel3ungs-
aufwandes Zuweisungen aus 6ffentlichen Kassen, die den
sich aus Satz 1 ergebenden Betrag Uiberschreiten, so er-
héht sich der Gemeindeanteil nach Absatz 1 um den uber-
schreitenden Betrag.

§5
Verteilung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemaf § 4 reduzierte
beitragsféhige ErschlieBungsaufwand wird auf die er-
schlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach
deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche
Nutzung der erschlossenen Grundsticke nach Art und Mal3
bericksichtigt.

Als Grundsticksflache im Sinne des Absatzes 1 gilt bei
Grundsticken innerhalb des Geltungsbereiches eines Be-
bauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundstuicksflache im Sinne des Absatzes 1 gilt bei
Grundsticken aulRerhalb des Geltungsbereiches eines Be-
bauungsplanes und bei Grundstticken, fur die ein Bebau-
ungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleich-
bare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die Erschlieungsanlage angrenzen,
die Flachen zwischen der gemeinsamen Grenze der



b)

Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer
im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie. Grund-
stucksteile, die lediglich die wegmaRige Verbindung
zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstiickstiefe unbertcksichtigt,

soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der
Grundstiicksgrenze, die der ErschlieBungsanlage
zugewandt ist, und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach
Satz 1 Buchstabe a) oder Satz 2 Buchstabe b), so fallt die
Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen
Nutzung.

(4) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MalRes der
Nutzung wird die Flache (Absatz 2 oder 3) vervielfacht mit

a)
b)
c)
d)

€)

1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschol3,
1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,
1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder funf Voll-
geschossen,

0,5 bei Grundstulicken, die in einer der baulichen
oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise
genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingarten,
Friedhofe, Sportanlagen).

(5) Fur Grundstlicke innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse
wie folgt:

a)

b)

c)

Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der
héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt
durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden.

Ist nur die zulassige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt
als Zahl der Vollgeschosse die héchstzulassige Hohe
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen
auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hdhere als die festgesetzte Zahl

der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist
diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn
die zulassige Baumassenzahl oder die héchstzuldssige
Geb&udehothe tberschritten werden.

(6) Fur Grundsticke auR3erhalb des Geltungsbereiches eines Be-



(7)

(8)

bauungsplanes oder fir Grundstiicke, flr die ein Bebauungs-
plan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder
die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse:

a)

b)

c)

d)

Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der
tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl
der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bau-
werkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschos-
se die H6he des Bauwerkes geteilt durch 3,5, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.

Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus
der Zahl der auf den Grundsticken der naheren Um-
gebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zu-
lassig ist, die aber gewerblich genutzt werden kdnnen,
wird ein VollgescholR zugrundegelegt.

Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stell-
platze zulassig oder vorhanden sind, wird ein Voll-
geschof zugrundegelegt.

Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung
werden die in Absatz 4 festgesetzten Faktoren um 25 v.H.
erhoht,

a)

b)

bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festge-
setzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszen-
tren, grof3flachige Handelsbetriebe,

bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Fest-
setzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in
den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhan-
den oder zulassig ist;

bei Grundsticken auf3erhalb der unter den Buchsta-
ben a) und b) bezeichneten Gebiete, die gewerblich,
industriell oder in &hnlicher Weise genutzt werden,
wenn diese Nutzung nach MalRgabe der Geschol3-
flachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne
Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die
tatsachlich so genutzte Flache als Geschol3flache.

Absatz 7 gilt nicht fur durch selbstéandige Griinanlagen er-
schlossene Grundstiicke.

§6

Mehrfach erschlossene Grundsticke



el

(1)

(2)

Fur tberwiegend Wohnzwecken dienende Grundsticke,
die von mehr als einer vollstandig in der Baulast der Ge-
meinde stehenden ErschlieBungsanlage im Sinne des

8 2 Absatz 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grund-
sticksflache nach § 5 Absatz 2 oder Absatz 3 bei der Ver-
teilung des umlagefahigen Aufwandes fir jede Erschlies-
sungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Eine ErméaRigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewéhren,

a)

b)

d)

wenn ein Erschlielungsbeitrag nur fur eine Er-
schlieBungsanlage entsteht oder entstanden ist,

soweit die ErméaRigung dazu fihren wirde, dafd sich
der Beitrag fur die anderen Grundsticke im Abrech-
nungsgebiet um mehr als 50 % erhdht,

fur die Flachen der Grundstiicke, die die durchschnitt-
liche Grundstilicksflache der nicht mehrfach erschlos-
senen Grundsticke im Abrechnungsgebiet tberstei-
gen,

far die Flachen der Grundstiicke zwischen zwei Er-
schlieBungsanlagen, fir die nach Mal’gabe des § 5
Absatz 3 Erschlieungsbeitrage nicht mehrfach erho-
ben werden.

§7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

POQoo~NoUu~wWNPR

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahnen,

die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die unselbsténdigen Parkflachen,
die unselbstandigen Grinanlagen,
die Mischflachen,

die Entwéasserungsanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,

die Immissionsschutzanlagen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden, sobald
die MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden

soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwendung der Kosten-
spaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

Mischflachen im Sinne von Ziffer 8 sind solche Flachen, die inner-



halb der StraRenbegrenzungslinien Funktionen der in den Ziffern
3 bis 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und
bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise
auf eine Funktionstrennung verzichten.

§8
Merkmale der endgultigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

1) StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahr-
bare Verkehrsanlagen, SammelstrafRen und selbstandige
Parkflachen sind endgdiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Be-
leuchtungseinrichtungen verfligen.

Die flachenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem
Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage
sind endgultig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung
auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt,
Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch
aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine
Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke
aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengitterstei-
nen aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hn-
lichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet
sind;
d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend

Buchstabe a) hergestellt und die unbefestigten Teile
gemal Buchstabe c) gestaltet sind.

3) Selbstandige Grinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn
ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und gartne-
risch gestaltet sind.

§9
Immissionsschutzanlagen



Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schéadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen Herstellung sowie
die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch
Satzung im Einzelfall abweichend geregelt.

§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundsticke, fir die eine Beitragspflicht
noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Voraus-
leistungen bis zur H6he des voraussichtlichen Erschlieungs-
beitrages erheben.

§11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablésungs-
betrag bemif3t sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach
Maflgabe dieser Satzung zu ermittelnden Erschlieungsbeitrages.

§12
Datenverarbeitung

(1) Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung
der Beitrdge im Rahmen der Veranlagung nach dieser Satzung
ist die Erhebung folgender Daten gemaf § 10 Absatz 4 in Verbindung
mit § 9 Absatz 2 Nr. 1 Landesdatenschutzge-
setz (LDSG) in der Fassung vom 30. Oktober 1991 (GVOBI.
Schleswig-Holstein Seite 555) aus Datenbestanden, die
dem Amt fir die Gemeinden aus der Priifung des gemeind-
lichen Vorkaufsrechtes nach 8§ 24 bis 28 Baugesetz-
buch (BauGB) und § 3 des Gesetzes zur Erleichterung des
Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur
Anderung mietrechtlicher Vorschriften - WoBauErIG -
bekanntgeworden sind und aus dem beim Katasteramt
gefuhrten Liegenschaftskataster, aus den beim Grund-
buchamt gefuhrten Grundblchern, aus den in der
Amtsverwaltung gefliihrten Personenkonten sowie Mel-
dedateien und den bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde
gefuhrten Bauakten zulassig:

Grundstuckseigentumer, kiinftige Grundstiickseigentimer,

Grundbuchbezeichnung, Eigentumsverhaltnisse, Anschrif-
ten von derzeitigen und kinftigen Grundstickseigentimern,
Ermittlung der Geschol3zahl und der Grundstiicksflache,
Grundstiucksbezeichnung.

(2) Soweit zur Veranlagung zu Beitragen nach dieser Satzung



im Einzelfall erforderlich, diirfen auch weitere in den ge-
nannten Datenquellen vorhandene personenbezogene
und grundsticksbezogene Daten erhoben werden.

3) Das Amt ist befugt, auf der Grundlage von Angaben der
Beitragspflichtigen und von nach den Absatzen 1 und 2
anfallenden Daten ein Verzeichnis der Beitragspflichtigen
mit den fir die Beitragserhebung nach dieser Satzung
erforderlichen Daten zu fihren und diese Daten nur zum
Zwecke der Beitragserhebung nach dieser Satzung zu
verwenden und weiterzuverarbeiten.

813
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in
Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung der Gemeinde Grof3 Grénau
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen vom 03.03.1988,
zuletzt gedndert mit der I. Nachtragssatzung vom 21.09.1989,
aulier Kraft.

Grol3 Gronau, 28. September 1999

(Wei3kichel)
Blrgermeister



