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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, §§ 1 - 23 BauNVO

11 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO

1.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen auch ausnahmsweise nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.1.2 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Laden, die der Versorgung des Gebiets die-
nen, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anla-
gen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur zu-
lassig, wenn sie direkt von der o6ffentlichen Stralenverkehrsflache erschlossen sind.

1.2 MaR der baulichen Nutzung, Beschrankung der Zahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 6 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO

1.2.1 Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

1.3.1 Terrassen (ohne Uberdachung) sind auRerhalb des Baufensters ({iberbaubare
Grundstlicksflache) zulassig, auch wenn sie direkt an die Hauptgebaude anschlie-
Ren.

1.4 Flachen fiir Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO

1.4.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind je Wohneinheit mindestens 36 m? Flache fiur Stell-
platze nachzuweisen.

1.5 SchallschutzmaBnahmen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1.5.1 Indenim Teil A — Planzeichnung — festgesetzten Larmpegelbereichen sind bei bauli-
chen Erweiterungen und Neubebauungen Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrs-
larmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Es gelten die folgenden Anforde-
rungen an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der Auf3en-
bauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen (Wand, Dach, Fenster, Luftung):

Larmpegelbereich IlI: R’w.ges = 35 dB
Larmpegelbereich IV: R'w,ges = 40 dB
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Fir die AuBenbauteile anderer Raumarten gelten Zu- oder Abschlage gemal Kapitel
7.1 der DIN 4109-1:2018-01.

Fur vollstandig von der Hauptstral’e abgewandte Gebaudeseiten darf das erforderli-
che gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal R'w,ges um 5 dB gemindert werden.

Das erforderliche resultierende Schallddamm - Mal3 erf. R'w,res bezieht sich auf die
gesamte Aulenflache eines Raumes einschlief3lich Dach. Der Nachweis der Anforde-
rung ist im Einzelfall in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten Auflenflache
eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der Aulienbauteile
zu fuhren. Grundlage fir den Nachweis der Schallddmm-Male sind die Normen DIN
4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® und DIN
4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Er-
flllung der Anforderungen®.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist in den
festgesetzten Larmpegelbereichen durch schalldammende Liftungseinrichtungen o-
der andere — den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende — Mal3-
nahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbeliiftung an
den von der Hauptstralde abgewandten Gebaudeseiten zuldsst. Das Mal} der schall-
dammenden Wirkung der Liftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten erforderli-
chen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie abzustellen und beim Nachweis
der resultierenden Schalldammung zu berlcksichtigen.

Der Nachweis der festgesetzten passiven Schallschutzanforderungen istim Rahmen
der Objektplanung zu erbringen. Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewi-
chen werden, wenn sich aus den flr das konkrete Objekt berechneten Larmimmissio-
nen nachweislich geringere Anforderungen an den Schallschutz ergeben.

1.6 MaBRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Pflanz- und Erhaltungsbindungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB

1.6.1 Stellplatze und ihre Zuwegungen sind mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen zu
befestigen.

1.6.2 Anfallendes Niederschlagswasser von Nebenanlagen und befestigten Flachen auf
den Wohngrundstucken ist auf den Wohngrundstucken zu versickern oder zu ver-
dunsten, soweit es nicht als Brauchwasser verwendet oder ein Nachweis erbracht
wird, dass die o6rtlichen Bodenverhaltnisse keine Versickerung zulassen.

1.6.3 Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fiir das benachbart gelegene Naturschutz-
gebiet ,Grénauer Heide, Grénauer Moor und Blankensee® und als Malinahme zur
Schadensbegrenzung fir das gleichnamige FFH-Gebiet 2130-491 sind alle Bau-
grundsticke im WA2, die an der westlichen Geltungsbereichsgrenze liegen, an ihrer
westlichen Grenze mit einer Abzaunung von mindestens 1,2 m bis max. 1,5 m Hoéhe
durchgéangig einzufrieden. Vor diese Abzdunung ist eine durchgéngige, mindestens
dreireihige Laubholzhecke aus standortheimischen Geholzen anzupflanzen,
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dauerhaft auf einer Mindesthohe von 1,5 m zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.

Zu demselben Zweck wie in Nr. 1.6.3 genannt sind die Wege, die zur ErschlieRung
der westlich angrenzenden und in den 0.g. Schutzgebieten liegenden Flurstlicke 312
und 140/16, angelegt werden, mit verschlieRbaren Toren zu versehen.

Fur die planzeichnerisch festgesetzten Baumanpflanzungen sind standortheimische,
mindestens mittelkronige Laubbaumarten oder hochstammige Obstbaume zu ver-
wenden. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf den Neubaugrundstlcken, fur die in der Planzeichnung keine Baumanpflanzung
festgesetzt ist, ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum oder ein hochstam-
miger Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Verpflichtung zur An-
pflanzung entfallt, sofern auf dem Baugrundstiick bereits ein entsprechender Baum
vorhanden ist und erhalten wird.

Der in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzte Geholzstreifen ist dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO S-H

Festsetzungen fiir Fassaden und Dacher

Fir die Hauptgebaude sind folgende Dachformen zulassig:

- Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach.

Fir Hausdacher sind Dachneigungen von 20° bis 50° zulassig.

Eine Unterschreitung der festgesetzten Dachneigungen ist mdglich, wenn diese Da&-
cher als Grundacher erstellt werden.

Die Dacheindeckung der Hauptgebdude ist mit Materialien in den Farben Rot, Braun
und Anthrazit zulassig. Weiche Bedachungen und hochglanzende Dacheindeckungs-
materialien (Ausnahme Solaranlagen, siehe Ziffer 2.1.4) sind unzulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig. Sie missen in derselben
Neigung wie das darunter liegende Dach aufgebaut werden.

Fassaden in Verblendmauerwerk sind in den Farben Rot, Rotbraun und Braun zulas-
sig. Verkleidungen in Holz sind in Naturfarben und den vorgenannten Verblendmau-
erwerksfarben zulassig. Putzfassaden sind in allen Farben mit einem Hellbezugswert
von 40 bis 75 nach DIN 5033 zulassig.

Holzhauser in Blockbauweise (Blockbohlenbautechnik) sind ausgeschlossen.

Fur Nebengebaude gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude. Bei
Nebengebauden sind Flachdacher zulassig.

Stand: 07.11.2018 3



P478 B-Plan Nr. 30 Gemeinde GroR Grénau PROKOM J

HINWEISE
Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen § 44 BNatSchG

Zum Schutz von europarechtlich geschitzten Fledermaus- und Brutvogelarten sind fol-
gende Vorgaben einzuhalten:

VermeidungsmaRnahme 1 Fledermause (Gebéaude):

Abriss von Gebauden ist aulderhalb des Zeitraums zwischen Anfang Marz bis Ende No-
vember vorzunehmen, sofern nicht durch Uberpriifung ein Negativnachweis vorliegt. Im
Falle des Hofgebaudes ist der Abriss zu einem spateren Zeitpunkt nur nach einer Fle-
dermausuntersuchung im Gebaude und dann zu regelnden Vorgaben des Artenschut-
zes umsetzbar.

VermeidungsmaRnahmen 2 Flederméuse (Gehdlze):

Baumfallungen und Gehélzrodungen durfen nur stattfinden, wenn sich keine Fleder-
mause darin aufhalten. Fir Baume und Gehdlze mit Stammdurchmesser zwischen
20 cm und 50 cm auf Quartiershéhe (Einzelquartierseignung und Wochenstube) ist ein
problemloses Fallen auflierhalb der sommerlichen Aktivitdtsphase der Tiere mdglich (im
Zeitraum zwischen dem 01.12. und dem 28./.29.02. des jeweiligen Folgejahres). Bei
Baumen mit einem Stammdurchmesser von 50 cm und mehr (potentielle Winterquartier-
seignung, hier eine Kopflinde) muss die Fallung im gleichen Zeitraum stattfinden, jedoch
sind vorher potenzielle Hohlen auf Besatz zu prifen (Einsatz von Endoskopie-Technik,
Leiter-, Kletter- oder Hubsteigertechnik notwendig). Gehoélze/Baume mit einem Stamm-
durchmesser von weniger als 20 cm sind auf Grund mangelnder Quartierseignung von
dieser Bauzeitenregelung ausgenommen, hier muss jedoch die Bauzeitenregelung der
gehdlzbritenden Vogelarten beachtet werden.

Vermeidungsmalnahme 3 Vogel der Gebaude:

Der Abriss ist aul3erhalb des Zeitraums zwischen Anfang Marz bis Ende August vorzu-
nehmen, sofern nicht durch Uberpriifung ein Negativhachweis vorliegt.

VermeidungsmaRnahme 4 Vogel der Geholze/Géarten:

Der Abriss von Nebenanlagen und Fallen von Baumen sind aufterhalb des Zeitraums
zwischen Anfang Mérz bis Ende August vorzunehmen, sofern nicht durch Uberpriifung
ein Negativnhachweis vorliegt.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich 1 Flederméuse Gewerbehalle:

Anbringen von 4 Ersatzquartieren fir Gebaudefledermause (2 Kasten flr Wochenstu-
ben, 2 Kasten fur Tagesquartiere).

Artenschutzrechtlicher Ausgleich 1a Fledermause Hofgebaude:

Anbringen von 6 Ersatzquartieren fir Gebaudefledermause (2 Kasten fir Wochenstu-
ben, 2 Kasten flr Tagesquartiere, 2 Kasten oder Vorrichtungen als Winterquartiere).
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3.2

3.3

3.4

3.5

Artenschutzrechtlicher Ausgleich 1b Fledermause Kopflinde:

Anbringen von 5 Ersatzquartieren fir Baumfledermause im Nahbereich an vorhandenen
alteren Baumen, z.B. dem mittleren zu erhaltenden Knick (2 Kasten fir Wochenstuben,
2 Kasten als Tagesquartiere, 1 Kasten oder Vorrichtungen als Winterquartier).

Vor der Beseitigung von Gebduden und Baumen sind sie rechtzeitig von Fachpersonen
zu untersuchen, das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbehoérde rechtzeitig vor Durch-
fuhrung der MaRnahmen mitzuteilen. Erforderliche Ausgleichsmallnahmen sind mit der
UNB abzustimmen.

Schutz wildlebender Pflanzen und Tiere gemaR § 39 BNatSchG

Das Roden oder auf den Stock setzen von Baumen/Gehdlzen ist nur aulRerhalb des
Zeitraumes 1. Marz bis 30. September zulassig.

Denkmalschutz § 15 DSchG

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tUber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentumerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund gefuhrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Loschwasser

Die Loschwasserversorgung fir die Brandbekampfung ist gemaf Erlass des Innenmi-
nisteriums vom 30.08.2010 - 1V 334-166.701.400 — und des Arbeitsblattes W 405 des
DVGWs sicherzustellen. Die erforderliche Loschwassermenge betragt 48 m3h fir eine
Léschdauer von mindestens 2 Stunden.

Schutz von Geholzen

Bei Bauarbeiten ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vege-
tationsflachen bei BaumalRnahmen® zu beachten.
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