Satzung der Gemeinde GroR Gronau
iiber den Bebauungsplan Nr. 17, 3. Anderung

fur das Gebiet westlich der Stralde ,Gronauer Heide“ und der Markte (ALDI, Markant)
bis zum vorhandenen Wirtschaftsweg in der Gemeinde Grof3 Grénau gelegen
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Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen
| FESTSETZUNGEN
1 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16 -21 BauNVO
GRZ 0,4 Grundflachenzahl als Hochstmaly § 19 BauNVvVO
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} § 20 BauNVO
23,0 m U NHN Hoéhe der baulichen Anlagen als Héchstmald Gber § 18 BauNVO
Normalhéhennull
2 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Grundstiicksflachen §§ 23 BauNVvVO
——— Baugrenze § 23 BauNVO
3 Flachen fir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Flachen fir den Gemeinbedarf

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
hier: Kindergarten, Kindertagesstatte

4 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Fuf3- und Radweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereich mit verkehrsberuhigenden Malnahmen
5 Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Flache fir Ver- und Entsorgung

@ Abwasser, hier: Regenwasserversickerungsbecken
6 Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grinflache

Zweckbestimmungen:
Landschaftseingriinung

Stand: 08.09.2022



Planzeichen

Erlauterungen

Rechtsgrundlagen
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6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Knickschutz

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Gehdlzen

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Gehélzen

7 Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und deren Zufahrten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17

I NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

geschutzter Knick

geschitztes Seggenried

Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstlicksgrenze
Flursticksnummer
eingemessener Baum
Hoéhenlinie mit NHN- Hohen

Hohen Bestand

maRgeblicher AuRenlarmpegel, hier 66 dB(A)

§ 9 Abs. 1Nr.20,25aund b
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 30 BNatSchG
§ 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG

§ 30 Abs. 2 Nr.2 BNatSchG

Stand: 08.09.2022
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PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Gemeinde GroRR Gronau )
Bebauungsplan Nr. 17, 3. Anderung ,,Kita GroR Gronau*

Teil B — Textliche Festsetzungen —
Stand: 08.09.2022

1.1

1.2

2.1

3.1

4.1

4.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, § 1 - 23 BauNVO

Flachen fur Gemeinbedarf

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten, Kindertages-
statte“ dient der Nutzung als Kindergarten und Kindertagesstatte mit den zugehorigen
Nebenraumen wie Sozial- und Personalrdaumen, Blros und Besprechungsraumen.
Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf sind der Hauptnutzung dienende Nebenan-
lagen, Abstell- und Lagerraume sowie Stellplatze einschliellich ihrer Zufahrten zulassig.

Flachen fir Stellplatze

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

Auf der Flache fur Gemeinbedarf sind offene Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen und in der dafir festgesetzten Flache fir Stellplatze zulassig. Garagen sind un-
zulassig.

Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen gemal} § 14 Abs. 1 bis 3 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch aufer-
halb der bebaubaren Flache und innerhalb der Flachen fur Stellplatze zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen bezieht sich auf den hochsten Punkt der das
Gebaude nach oben hin abschlielRenden Dachhaut (bei Flachdachern die Oberkante der
Attika).

Die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen darf durch Liftungsanlagen,
Aufzugsbauten, Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige Dachaufbauten um
maximal 1,5 m Uberschritten werden. Der hochstzulassige Flachenanteil aller Uber-
schreitungen ist auf insgesamt 20 vom Hundert der zugehdrigen Dachflache begrenzt.
Die vorgenannten Aufbauten mussen mindestens einen Abstand entsprechend ihrer
Hoéhe von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen.

Anlagen zur Solarnutzung sind von der Flachenbeschrankung ausgenommen. Auf einen
Abstand zur baulich zugeordneten Dachkante kann bei Solar- und Photovoltaikanlagen
verzichtet werden, wenn die Neigung der Solar- oder Photovoltaikanlagen der Dachnei-
gung entspricht.

Stand: 08.09.2022 1
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5.1

5.2

5.3

6.1

7.1

7.2

MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Der Knickschutzstreifen ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwi-
ckeln, 1 x jahrlich, friihestens ab dem 1. Juli d.J., zu mahen inkl. Abfuhr des Mahgutes
und auf Dauer zu erhalten. Bauliche Anlagen, Aufschuttungen und Abgrabungen sind
dort nicht zulassig.

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf sind Wegeflachen, Stellplatze und Stellplatzan-
lagen einschlieBlich ihrer Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen mit einem
Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15% Fugenanteil, Sickerpflaster, Ra-
senfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befestigungen) sowie entsprechend
wasser- und luftdurchldssigen Aufbau herzustellen.

Flachdacher und fachgeneigte Dacher mit einer maximalen Neigung bis 10° sind mit
Ausnahme der Flachen fir technische Aufbauten mit einem Substrataufbau von mindes-
tens 8 cm extensiv zu begrinen.

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz der Buronutzungen und der Aufenthaltsraume ist bei Umbau, Neubau sowie
Nutzungsanderungen im jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder Baugenehmigungs-
verfahren der Schallschutz gegen Aulenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nach-
weise) nach der DIN 4109 Teil 1 und 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Die malRgeb-
lichen AuRenlarmpegel sind in der Planzeichnung dargestellt.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen ei-
nes Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung gerin-
gere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die Flache zur Anpflanzung von Geholzen ist auf einem Wall durchgehend mit den stand-
ortheimischen Gehdlzen der folgenden Liste zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Der Wall ist in
seinen Ausmafen den angrenzenden vorhandenen Knickwallen anzugleichen. Die An-
pflanzung ist zum Schutz vor Verbiss wahrend einer 3-jahrigen Anwuchspflege einzu-
zaunen.

Hainbuche Carpinus betulus Wildapfel Malus sylvestris
Korbweide Salix viminalis Traubenkirsche Prunus padus

Schw. Holunder  Sambucus nigra Eberesche Sorbus aucuparia
Hasel Corylus avellana WeilRdorn Crateagus monogyna

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Gehdlze, einschlieRlich der
Knicks, sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode
gleichartig zu ersetzen. Bei Bodenarbeiten ist ein Abstand von mindestens 1,5 m zur
Kronentraufe des jeweiligen Baumes gemal RAS-LP 4 einzuhalten oder die Gehdlze
sind nach anderen MalRnahmen der DIN 18920 zu sichern und gem. RAS-LP 4 zu

Stand: 08.09.2022 2
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1.1

1.2

1.3

1.4

2.2

schitzen. Die Knicks sind nach den aktuellen Durchfihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz und der Biotopverordnung zu pflegen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO S-H

Gestaltung baulicher Anlagen
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H

Dachform und -gestaltung

Als Dachform sind fiir das Hauptgebaude geneigte Dacher und Flach- bzw. flach ge-
neigte Dacher zulassig. Flach- bzw. flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
bis zu 10° sind mit Ausnahme der Flachen fur technische Aufbauten mit einem Sub-
strataufbau von mindestens 8 cm extensiv zu begrinen.

Dacheindeckungen, mit Ausnahme von begriinten Dachern, sind nur in rétlichen, rot-
braunen oder anthrazitgrauen Farbténen zulassig. Hochglanzende Dacheindeckungs-
materialien (mit Ausnahme von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen) sind unzu-
lassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig. Die Neigung und Ausrichtung
darf zur optimalen Ausnutzung hdchstens bis zu 10° von der Dachneigung abweichen.
Bei begriinten Dachern darf die Neigung der Sonnenkollektoren und Photovoltaikanla-
gen von der Dachneigung abweichen.

Bei Nebengebauden sind auch andere Dachformen zuldssig. Flr Dacheindeckungen
gelten die gestalterischen Festsetzungen des Hauptgebaudes.

Fassadengestaltung

Innerhalb des Plangebietes sind nur Mauerziegel-, Klinker-, Verblendmauerwerk- oder
Holzfassaden in rétlichen, rotbraunen, braunlichen, grauen und weilten Farben zulassig.

Erganzend sind andere Materialien und Farben bis maximal 20 vom Hundert der gesam-
ten Fassadenflache zulassig.

Die Begrunung von Fassen ist zulassig.

Fir Nebengebaude mit einer Grundflache von uber 5,0 m? gelten die gestalterischen
Festsetzungen des Hauptgebaudes.

HINWEISE

Artenschutz

Wird ergénzt.
Denkmalschutz § 15 DSchG

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund geflihrt haben.

Stand: 08.09.2022 3
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Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung an die Denkmalschutzbehdrde.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

3 Loschwasser

Die Léschwasserversorgung fur die Brandbekampfung ist gemal § 2 BrSchG (Gesetz
uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren) und der Arbeitsblatter
W 331, W 400 und W 405 des DVGW sicherzustellen. Die erforderliche Loschwasser-
menge betragt 48 m?¥h fir eine Léschdauer von mindestens 2 Stunden.

4 Einsicht in DIN-Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kbnnen
bei der Amtsverwaltung des Amtes Lauenburgische Seen, Fiinfhausen 1, 23909 Ratze-
burg, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

Stand: 08.09.2022 4
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