Beschlussauszug

Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Gr. Grénau vom 15.06.2021

Offentlicher Teil:

12. Standortsuche fiir den Neubau einer Kindertagesstitte in GroB Grénau

Sach- und Rechtslage (gem. Vorlage):

Die Problematik und die Rahmenbedingungen wegen fehlender und daraus folgernd die Notwen-
dung zur Schaffung von zusétzlichen Kita-Plétzen durch den Neubau einer Kindertagesstitte
oder der Erweiterung der bestehenden Einrichtung in der Berliner StraBe wurden in den Sitzun-
gen der Gemeindevertretung am 01.03.2016, 14.03.2017, 29.06.2017, 20.09.2018, 09.06.2020,
08.12.2020 und 16.03.2021 ausflhrlich beraten. Um umfangreiche Wiederholungen zu vermei-
den, wird auf die Sach- und Rechtslageausfilhrungen und Beratungen Bezug genommen.

In der letzten Sitzung der Gemeindevertretung am 16.03.2021 wurde folgender Sachstand zur
Kenntnis genommen:

* Ein Standort in der zentralen Ortsmitte an der StraBe ,Am Torfmoor” ist aufgrund der La-
ge in der direkten Einflugschneise in der Larmschutzzone 1 nicht erreichbar. Auch kann
vom Kreis Herzogtum Lauenburg als nach Landesrecht zustéindige Behdrde keine Aus-
nahmegenehmigung erteilt werden.

e Ein Grunderwerb fiir unterschiedliche Standorte in der Ortslage auBerhalb der Larm-
schutzzonen ist gescheitert, da keinerlei Bereitschaft der Eigentdimer zum Verkauf von
Flachen an die Gemeinde vorhanden ist. Die Gesprache und Abfragen kénnen als abge-
schlossen angesehen werden.

o Fr einen Ubergangszeitraum bis Juli 2023 sind vom Kreis Herzogtum Lauenburg fiir die
Ubergangsplatze Am Torfmoor befristete Baugenehmigungen und Betriebsgenehmigun-
gen erteilt worden.

* Aus den 10 betrachteten bzw. untersuchten Standorten verbleiben die Standorte 6 + 9 auf
gemeindeeigenen Grundstiicken, die von den GemeindestraBen Grénauer Heide und
Neues Heidredder erschlossen sind. Dabei befindet sich der Standort 9 mit dem Grund-
stick Neues Heidredder/L331 auBBerhalb aller L&rmschutzzonen.

» Der Standort Nr. 6 mit dem Grundsttick hinter den Mérkten an der Gronauer Heide wird
aufgrund der unmittelbaren Néhe zu den Mérkten und aufgrund der leistungsfahigen Zu-
fahrt von der L331 als Standort fiir den Neubau einer Kita favorisiert. Die Abstimmung und
Prifung einer Ausnahmegenehmigung durch den Kreis Herzogtum Lauenburg als die
nach Landesrecht zusténdige Behdrde soll weiter verfolgt werden. Insofern wurde eine
abschlieBende Entscheidung fiir einen Standort zuriickgestellt.

Zum Verfahrensablauf einer Grundsatzpriifung fiir eine Ausnahmegenehmigung hat der in Aus-
sicht gestellte gemeinsame Ortstermin mit Vertretern des Kreises Herzogtum Lauenburg am
25.03.2021 fir den Standort Nr. 6 hinter den Markten staitgefunden. Auch Herr Landrat Dr. Ma-
ger hat an diesem Ortstermin teilgenommen. Von der Gemeinde hat Herr Birgermeister Graf und
Herr Rtz von der Amtsverwaltung teilgenommen und nochmals die positiven Kriterien fiir diesen
Standort dargelegt. Die Zuwegung mit den Nebenflachen sowie das Grundstiick hinter dem Re-
genwasserversickerungsbecken befinden sich im Eigentum der Gemeinde, so dass der Zugriff
auf diese Flache ohne Einschréankung von Dritten mdglich wére.

Von den Veriretern des Kreises Herzogtum Lauenburg wurde erneut darauf hingewiesen, dass
nach § 5 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm bei der Priifung von Ausnahmetatbe-
sténden strenge MaBstébe anzusetzen sind und eine intensive und ergebnisoffene Prifung durch
den Kreis Herzogtum Lauenburg als die nach Landesrecht zustandige Behorde erfordertich ist.



Im Rahmen der Priifung ist der Abwagungsprozess flir eine Ausnahmegenehmigung ermessens-
fehlerfrei und rechtssicher zu begrlinden, da trotz der schwierigen Sachlage fiir die Gemeinde
der Standort Nr. 9 mit dem gemeindeeigenen Grundstiick auBerhalb der Larmzonen vorhanden
ist. Der Standort Nr. 10 mit dem Wéldchen an der Apotheke scheidet wegen der strengen MaB-
stdbe des Landeswaldgesetzes einvernehmlich aus.

Die vorgetragenen Griinde der Gemeinde fiir den Standort hinter den Mérkten kénnen von den
Vertretern des Kreises nachvolizogen werden. Auch wird Verstandnis fiir die sehr problematische
ErschlieBung des Standortes am Neues Heidredder zur Anbindung an die L331 gezeigt. An die-
ser Stelle miisste ein neuer Kreuzungspunkt baulich und rdaumlich geschaffen werden, um eini-
germaBen die Verkehrssicherheit fiir die An- und Abfahrt zur Kita mit ca. 150 Platzen sicherzu-
stellen. Hierfiir wére ein zeitaufwendiger und schwieriger Abstimmungsprozess mit dem Landes-
betrieb StraBenbau und Verkehr durchzutiithren. Auch wiirden fiir diesen neuen Kreuzungspunkt
erhebliche Kosten anfallen.

Vom Kreis Herzogtum Lauenburg wird aber erwartet bzw. verlangt, dass das Grundstiick am
Neues Heidredder nicht ausschlieBlich fir den privaten wirtschaftlich eintr&chtigen Wohnungsbau
verwendet wird, sondern eine Uberplanung durch die Gemeinde fiir Einrichtungen der 6ffentli-
chen Daseinsvorsorge z.B. altersgerechtes Wohnen, Pflege und medizinische Einrichtungen...
erfolgt. Nur wenn dieser Sachzusammenhang von der Gemeinde akzeptiert wird, kdnnte vom
Kreis Herzogtum Lauenburg im Rahmen des Abwagungsprozesses fiir eine Ausnahmegenehmi-
gung eine einigermafen ermessensfehlerfreie und rechtssichere Begriindung gefunden werden,
da dann ein Alternativstandort verfahrensrechtlich nicht mehr zu betrachten ist.

Von den Vertretern des Kreises wurde weiterhin eine Unterstiitzung in den erforderlichen Bau-
leitplanverfahren (F-Plan-Anderung, Aufstellung B-Plan) zugesagt und dann abschlieBend eine
Ausnahmegenehmigung nach entsprechender Priifung in Aussicht gestelt.

Beschluss:
Auf Empfehlung der Fachausschiisse fasst die Gemeindevertretung folgenden Beschluss:

1. Das vorlaufige Abstimmungsergebnis mit dem Kreis Herzogtum Lauenburg zur Standort-
auswahl und Prifung einer Ausnahmegenehmigung wird zur Kenntnis genommen.

2. Als Standort flir den Neubau einer Kindertagesstatte wird das gemeindeeigene Grund-
stick hinter den Markten (Flurstlick 112/7) vorgesehen.

3. Zur Schaffung des erforderlichen Planungs- und Baurechts werden Verfahren zur Ande-

rung des Flachennutzungsplanes und zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 einge-
leitet und mit Nachdruck betrieben.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Mitgliederzahl: 17
Davon anwesend: 14
Gem. § 22 GO ausgeschlossen: 0
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0

Die Richtigkeit des Auszuges und der Angaben Uiber Beschlussfahigkeit und Abstimmung werden
beglaubigt.

Gleichzeitig wird bescheinigt, dass zur Sitzung unter Mitteilung der Tagesordnung rechizeitig und
ordnungsgemaf eingeladen worden ist.

Die Gemeindevertretung Gr. Grénau war beschlussféhig.

GroB3 Grénau, 3. August 2021
Amt Lauenburgische Seen
Der Amtsvorsteher

ImAuftr

i bi/cther: ‘/




Vergleich und Bewertung von Standorten fiir den Neubau einer Kindertagesstitte in der Gemeinde Gr. Grénau

Standort Umfang und Ausnahme-/ Genehmigung | Innere und dufere Zentralitit zur neuen | Wirtschaftlichkeit,
Lfd. Nr. 1 Anforderungen der nach Spezialrecht ErschlieBung Ortsmitte, allgemeine | Hinweise
Bauleitplanung Erreichbarkeit
HauptstraRe » als landwirtschaftliche | > auBerhalb Larmzonen » direktér Zugang zur |> Standort am > wohi guter
Flache im F-Plan Flughafen L 331 (Hauptstrale) sidlichen Ortsrand Baugrund
Ortseingang ausgewiesen ) o . .
gegeniiber » evtl. Larmschutz zur A 20, |» Einmindungs- > gute Erreichbarkeit |» wohl keine
Siedlung » F-Plandnderung Entfernung ca. 400 m bereich misste tber L331 Konflikte mit
\r;lvéecgershorster > Aufstellung B-Plan » Prufung FFH-Vertrég- ?&Zgjgg:ﬁm%rden » keine Zentralitat zu Wohnbebauung
S0O-Gebiet ,Kita“ lichkeit den groRen Sied- > Flache groR
o . > fur die innere lungsbereichen genug
> durchschnittlich » Abstand zur ,Grénau® ErschlieBung
Flurstuck 57/5 der | naturschutzfachliche ausreichend misste eine > mit OPNV Linie4  |» erhebliche
Flur 7 Anforderungen > Eingriinung zur freien Umfahrt (Kiis & Go) erreichbar Flachenreserve
GroRe = 29.710 m? [» Ubliche artenschutz- Landschaft ;ndkatlx:e,reuc e > geeigneter
rechtliche Unter- arkplatze Standort
Eigentiimer = suchungen > Anbauverbotszone 20 m hergestellt werden
Privat zur L 331 » Grunderwerb
> Baurecht durch Planung SESCIEioR
realisierbar > keinerlei
Verkaufs-
bereitschaft der
Eigenttimerin
(09.2020 Abfrage)




Vergleich und Bewertung von Standorten fiir den Neubau einer Kindertagesstitte in der Gemeinde Gr. Grénau

Standort
Lfd. Nr. 2

Umfang und
Anforderungen der
Bauleitplanung

Ausnahme-/ Genehmigung
nach Spezialrecht

Innere und dufere
ErschlieBung

Zentralitéit zur neuen
Ortsmitte, allgemeine
Erreichbarkeit

Wirtschaftlichkeit,
Hinweise

Am Vierth /
Ecke Haupt-
strafle

gegeniiber
Einfahrt Friedhof /
Pastorat, Kirche

Flurstlck 27/4 der
Flur 6

GrofRe = 8.032 m?

Eigentiimer =
Privat

> als landwirtschaftliche
Fldche im F-Plan
ausgewiesen

» F-Plananderung

> Aufstellung B-Plan
SO-Gebiet ,Kita"

> Ubliche artenschutz-
rechtliche Unter-
suchungen

> auflerhalb Larmzonen
Flughafen

> Gewdsserrecht wegen
»<arénau*

» Unterschreitung 50 m
Gewasserschutzstreifen?

» Umgebungsschutz
Denkmal ,Kirche"

» Larmgutachten wegen
benachbarter Wohn-
bebauung

» Baurecht durch Planung
realisierbar

> direkter Zugang zur

StralBe ,Am Vierth"

» Einmiindungs-

bereich misste
leistungsféhig
ausgebaut werden

» in unmittelbarer

Nahe zur
Einmiindung L331
(HauptstraBBe)

» innere ErschlieBung

ist villig neu
herzustellen

» Standort im Stden
der alten Ortslage

> gute Erreichbarkeit
Uber L331

» keine Zentralitét zu
den grofien Sied-
lungsbereichen

> mit OPNV Linie 4
erreichbar

> kein einfacher
Baugrund (Nésse,
Grundwasser)

> Larmauswirkungen
zur angrenzenden
Wohnbebauung
16sbar

> Fléache groB genug

> geeigneter Standort

» Grunderwerb

gescheitert

> keinerlei Verkaufs-

bereitschaft der
Eigentiimerin
(09.2020 Abfrage)




Standort. Nr. 3

Umfang und
Anforderungen der

Ausnahme-/ Genehmigung
nach Spezialrecht

Innere und aufere
ErschlieBung

Zentralitit zur neuen
Ortsmitte, allgemeine

Wirtschaftlichkeit,
Hinweise

Bauleitplanung Erreichbarkeit

Am Torfmoor, [> F-Plan-Anderung > befristete Baugenehmi- » Gemeindestrale > qute Erreichbarkeit |>» kein einfacher
Biirgerpark gung bis 31.07.2023 »,Am Torfmoor® Uber L 331 Baugrund (Nasse,

> Aufstellung B-Plan leistungsfahig o Grundwasser)

SO-Gebiet ,Kita" > § 5 Gesetz zum Schutz ausgebaut > direkt in der neuen
) ] gegen Fluglarm Ortsmitte > keine Konflikte mit

Gegeniiber > Einflugschneise > direkter Zugang zur _ Wohnbebauung
Gemeindehaus, Flughafen » FFH- StraBe ,Am Torf- » schnelle Erreich-
neben Grénau- Vertréaglichkeitsprifung moor* barkeit der anderen |> gunstige

Halle

Flurstiicke 94/1,
97/3, 97/4, 98/1
der Flur 3

GréRe = ca. 3.500
m2

Eigentiimer =
Gemeinde Grof
Grénau

> am NSG Torfmoor

» besondere
naturschutzfachliche
Anforderungen

> als landwirtschaftliche
Flache zur extensiven
Grinlandnutzung im
F-Plan ausgewiesen

> Gewasserrecht wegen
,Grénau”

» In direkter Linienfiihrung
zur Landebahn

» Bauverbot wegen
Larmschutzbereich Tag-
Schutzzone 1

> gem. § 5 Abs. 1 Satz 3
kann die Bauaufsicht des
Kreises Hzgt. Lauenburg
als die nach Landesrecht
zustandige Behorde
Ausnahmen zulassen

» L 331 (Hauptstr.)
gut ereichbar

» Kreuzungsbereich
zur L 331 leistungs-
féhig ausgebaut

> glinstige
Erschliefung

Einrichtungen

ErschlieBung

> Flache gro
genug

> geeigneter
Standort

» Ausnahmegeneh-
migung wird als
unwahrscheinlich
eingeschétzt




Vergleich und Bewertung von Standorten fiir den Neubau einer Kindertagesstitte in der Gemeinde Gr. Grénau

Standort
Lfd. Nr. 4

Umfang und
Anforderungen der
Bauleitplanung

Ausnahme-/ Genehmigung
nach Spezialrecht

Innere und duBere
ErschlieBung

Zentralitdt zur neuen

Wirtschaftlichkeit,

Ortsmitte, allgemeind Hinweise

Erreichbarkeit

Am Torfmoor,
Waildchen hinter
Sportplatz /
Grénau-Forum

Flurstiick 117/6
der Flur 2

Grée = 10.692 m?

Eigentiimer:
Gemeinde Grof
Grénau

> F-Plan-Anderung

> Aufstellung B-Plan
SO-Gebiet ,Kita"

» Einflugschneise
Flughafen

> als Waldgrundstick im
F-Plan ausgewiesen

> Waldumwandlung von
Forstbehdrde in
Aussicht gestellt

» Ubliche artenschutz-
rechtliche Unter-
suchungen

> Bauverbot wegen
Larmschutzbereich in
Tag-Schutzzone 1 des
Flughafens

» Gesetz zum Schutz gegen
Flugladrm

» Waldumwandlung nach
Landeswaldgesetz

» Larmgutachten wegen
umliegender Wohn-
bebauung

> gem. § 5 Abs. 1 Satz 3
kann die Bauaufsicht des
Kreises Hzgt. Lauenburg
als die nach Landesrecht
zustandige Behorde
Ausnahmen zulassen

» Gemeindestralle
JAm Torfmoor*
leistungsfahig
ausgebaut

» Zufahrt zur StraBe
~Am Torfmoor* Uiber
Grundstiicks-
Zuwegung Am
Torfmoor 10

» L 331 (Hauptstr.)
gut erreichbar

» Kreuzungsbereich
zur L 331
leistungsfahig
ausgebaut

» ErschlieBung im
Normalbereich

> gute Erreichbarkeit
Uber L 331 aus
dem Dorf

> im Zusammenhang
mit den neuen
Einrichtungen in
der neuen Orts-
mitte

> Bodenaustausch
wegen Waldboden

> sonst wohl guter
Baugrund
(Einschétzung)

» evtl. Konflikte mit
umliegender Wohn-
bebauung sind
auszurdumen

> Flache groR genug
» geeigneter Standort

» Ausnahmegeneh-
migung wird als
unwahrscheinlich
eingeschétzt




Vergleich und Bewertung von Standorten filr den Neubau einer Kindertagesstitte in der Gemeinde Gr. Grénau

Standort Umfang und Ausnahme-/ Genehmigung | Innere und duere Zentralitit zur neuen| Wirtschaftlichkeit,
Lfd. Nr. 5 Anforderungen der nach Spezialrecht ErschlieBung Ortsmitte, aligemeing Hinweise
Bauleitplanung Erreichbarkeit
Am Heuter- > F-Plan-Anderung > Bauverbot wegen > direkter Zugang > gute Erreichbarkeit (> Baugrund wird als
damm Larmschutzbereich des zum Heuterdamm aus dem Dorf Giber gut eingeschétzt
> Aufstellu_ng B-_Plan Flughafens L 331

SO-Gebiet ,Kita“ » L 331 (Hauptstr.) » evtl. Konflikte mit

Flurstiick 122 der » Gesetz zum Schutz gegen gut erreichbar > eine fuBlaufige Wohngrundstiicken

Flur 2
Grole = 22.441 m?
Eigentiimer:

Gemeinde GroR
Grénau

» Einflugschneise

Flughafen

> &ulerer Bauschutz-

bereich

» Nihe zum NSG

,Grénauer Heide"

» besondere natur-

schutzfachliche
Anforderungen

> als Flache fur die

Landwirtschaft im F-
Plan ausgewiesen

Flugldrm vom 31.10.2007

» FFH-Vertraglichkeits-
abschéatzung

» Larmschutzbereich
2/3 in Tag-Schutzzone 1
1/3 in Tag-Schutzzone 2

> gem. § 5§ Abs. 1 Satz 3
kann die Bauaufsicht des
Kreises Hzgt. Lauenburg
als die nach Landesrecht
zustandige Behorde
Ausnahmen zulassen

» Einmindungs-
bereich zur L 331 ist

Zu verbessern bzw.
umzubauen

» viel Platz f{ir innere
ErschlieBung

» Fahrbahn im
Heuterdamm
musste grund-
instand gesetzt
werden

ErschlieBung mit
einem Weg durch
das Waldchen zum
Torfmoor sollte
geschaffen werden

» schnelle Erreich-
barkeit zur Orts-
mitte und zu den
Markten

im Heuterdamm
sind auszuraumen

> Flache groB genug

> gut geeigneter
Standort

» Ausnahmegeneh-
migung wird als
mdéglich
eingeschatzt




Vergleich und Bewertung von Standorten fiir den Neubau einer Kindertagesstitte in der Gemeinde Gr. Grénau

Standort
Lfd. Nr. 6

Umfang und
Anforderungen der
Bauleitplanung

Ausnahme-/ Genehmigung
nach Spezialrecht

Innere und dufere
ErschlieBung

Zentralitat zur neuen
Ortsmitte, allgemeine
Erreichbarkeit

Wirtschaftlichkeit,
Hinweise

Gronauer Heide
hinter den
Mérkten (ALDI,
MARKANT)

hinter RW-Ver-
sickerungsbecken

Flurstiick 11277
teilweise

GroRe ca. 3.500 m?
(50 x 70 m)

Eigentiimer:
Gemeinde GroR
Gronau

» F-Plan als landwirt-

schaftliche Flache zur
extensiven Grunland-
nutzung ausgewiesen

F-Plananderung fiir
SO-Gebiet

im B-Plan Nr. 17 als
extensive Wiese/Weide
(Ausgleichsflache)
festgesetzt

> B-Planénderung SO-

Gebiet ,Kita“

besondere natur-
schutzfachliche Anfor-
derungen zum
benachbarten NSG
»,Groénauer Heide“ und
FFH-Gebiet

» Gesetz zum Schutz gegen
Flugldrm vom 31.10.2007

» LandesVO (ber die
Festsetzung Larmschutz-
bereich Flughafen vom
29.02.2012

Bauverbot wegen
Larmschutzbereich 2 des
Flughafens

» FFH-Vertraglichkeits-
prifung

Genehmigung fur Entwid-
mung Knicks erforderlich

gem. § 5 Abs. 1 Satz 3
kann die Bauaufsicht des
Kreises Hzgt. Lauenburg
als die nach Landesrecht
zustandige Behorde
Ausnahmen zulassen

» direkter Zugang tber
Gemeindestralle
L,Gronauer Heide“ zur
HauptstraBe (L 331)

» Einmindungsbereich
durch Linksabbieger
auf L 331 leistungs-
fahig ausgebaut

Stichstrae
Gronauer Heide"
verfiigt ber
Wendeplatz

> glnstige
Erschliefung

» gute Erreichbarkeit
aus dem Dorf Uiber
L 331

» rad- und fuBlaufige
ErschlieBung
vorhanden

» schnelle Erreichbar-
keit der Mérkte und
weiter zur Ortsmitte

>

>

> Baugrund wird als

durchschnittlich
eingeschatzt

keine Konflikte mit
Wohngrund-
stiicken

Flache durchaus
noch groR genug

> geeigneter

Standort

Ausnahmegeneh-
migung wird ais
mdglich
eingeschatzt




Vergleich und Bewertung von Standorten fiir den Neubau einer Kindertagesstitte in der Gemeinde Gr. Grénau

Standort Umfang und Ausnahme-/ Genehmigung | Innere und AuBere Zentralitit zur neuen | Wirtschaftlichkeit,
Lfd. Nr. 7 Anforderungen der nach Spezialrecht ErschlieBung Ortsmitte, allgemeine | Hinweise
Bauleitplanung Erreichbarkeit
Gronauer Heide > F-Plan als landwirt- > Gesetz zum Schutz gegen (> direkter Zugang tiber|> gute Erreichbarkeit | > Baugrund wird als
zwischen den schaftliche Flache Fluglarm vom 31.10.2007 Gemeindestrafie aus dem Dorf tiber gut eingeschatzt
% ausgewiesen ,Grénauer Heide" zur| L 331
Mérkten (ALDI, 9 > LandesVO uber die > keine Konflikte mit
MARKANT) Hauptstrae (L 331) .
> F-Plananderung fir Festsetzung Larmschutz- » rad- und fuBlaufige Wohngrundstiicken
5 i SO-Gebiet bereich Flughafen vom » Einmindungsbereich| ErschlieBung
x:‘s’cﬁ?i:;er:: ! _ 29.02.2012 durch Linksabbieger | vorhanden > Fléche groR genug
> im B-Plan Nr. 23 als auf L 331 leistungs- .
landwirtschatftliche > Bauverbot wegen Lage im s > schnelle Erreichbar- |»> besonders geeig-
< ! fahig ausgebaut ' ;
Flache festgesetzt Lirmschutzbereich 2 keit der Markte und neter Standort
U mn emaB § 5 Abs. 1 Satz2 |> StichstraRe weiter zur Ortsmitte
F'.“’St!‘c" " > B-Plananderung SO- 9 § .. Heide" > Grunde.nNerb
teilweise - o ] ~Grénauer Heide h
Gebiet ,Kita* » FFH-Vertraglichkeits- verfugt tber gescheitert
> besondere natur- prUfung Wendeplatz > keinerlei VerkaufS-
Grolke insgesamt schutzfachliche Anfor- | > Genehmigung fur Entwid- |y, glinstige b_ereltsighaft der
15.840 m? derungen zum mung Knickschnitt fur Zu- Eigentumer

Eigentiimer: Privat

benachbarten NSG
LGrénauer Heide“ und
FFH-Gebiet

fahrtsbereich erforderlich

gem. § 5 Abs. 1 Satz 3
kann die Bauaufsicht des
Kreises Hzgt. Lauenburg
als die nach Landesrecht
zustindige Behorde
Ausnahmen zulassen

Erschliefung

(Absage: 01.02.2021)




Vergleich und Bewertung von Standorten fiir den Neubau einer Kindertagesstitte in der Gemeinde Gr. Grénau

Standort Umfang und Ausnahme-/ Genehmigung | Innere und duRere Zentralitit zur neuen | Wirtschaftlichkeit,

Lfd. Nr. 8 Anforderungen der nach Spezialrecht ErschlieBung Ortsmitte, allgemeine | Hinweise
Bauleitplanung Erreichbarkeit

Hauptstrale / > als landwirtschaftliche | > auBerhalb Lidrmzonen » direkter Zugang zur |> Standort in Reich- guter Baugrund

An der Gartnerei

Flurstiick 108/1
der Flur 2

Grole = 30.559 m?

Eigentiimer =
Privat

Flache im F-Plan
ausgewiesen

> F-Planédnderung

> Aufstellung B-Plan

SO-Gebiet Kita"

besondere natur-
schutzfachliche
Anforderungen zum
benachbarten NSG
und FFH-Gebiet
,Grénauer Heide“

{ibliche artenschutz-
rechtliche Unter-
suchungen

Flughafen (enden an der
Gértnerei)

> Prufung FFH-Vertrag-
lichkeit

> Eingrunung zur freien
Landschaft

» Anbauverbotszone 20 m
zur L 331

> Baurecht durch Planung
realisierbar

L 331 (Hauptstrafie)
{ber StichstralRe
+JAn der Gartnerei*

Einmandungsbereich
ist leistungsfahig
ausgebaut (mit Links-
abbieger)

fur die innere Er-
schlieung misste
eine Umfahrt (Kiss &
Go) und ausreichen-
de Parkplatze herge-
stellt werden

StickstralRe ,An der
Gértnerei” verfigt
Uiber Wendeplatz

>

weite der Ortsmitte

gute Erreichbarkeit
Uber L 331 aus dem
Dorf

mit OPNV Linie 4
erreichbar

Einkaufsmdéglich-
keiten in der Nach-
barschaft

» rad- und fuBlaufige

ErschlieBung ist vor-
handen

» keine Konflikte mit

Wohnbebauung

» Flache groB genug

erhebliche Flichen-
reserve

besonders
geeigneter Standort

Grunderwerb
gescheitert

keinerlei Verkaufs-
bereitschaft der
Eigentimerinnen

(Absage: 16.11.2020)




Vergleich und Bewertung von Standorten fiir den Neubau einer Kindertagesstitte in der Gemeinde Gr. Grénau

Standort
Lfd. Nr. 9

Umfang und
Anforderungen der
Bauleitplanung

Ausnahme-/ Genehmigung
nach Spezialrecht

Innere und duBere
ErschlieBung

Zentralitdt zur neuen
Ortsmitte, allgemeine
Erreichbarkeit

Wirtschaftlichkeit,
Hinweise

Neues
Heidredder

Flurstiick 93/1 der
Flur 2

GroRe: 8.277 m?

Eigentiimer:
Gemeinde Grof
Grénau

> F-Plan-Anderung von
Wohngebiet in SO-
Gebiet ,Kita“

» Aufstellung B-Plan
S0O-Gebiet Kita“

» besondere natur-
schutzfachlichen
Anforderungen zum
benachbarten NSG
und FFH-Gebiet
~Grénauer Heide"“

> besondere arten-

schutzrechtliche
Untersuchung wegen
Knicks + Grofibdume

» Larmgutachten wegen
L 331

> Anbauverbotszone 20 m
zur L 331

> auflerhalb LArmzonen
Flughafen

» Prifung FFH-Vertraglich-
keit

> Baurecht durch Planung
realisierbar

» Ausbau Einmiin-
dungsbereich zur
L 331 unbedingt
erforderlich, Ausbau
Linksabbieger

» viel Platz fur innere
ErschlieRung

» Teilausbau Neues
Heidredder
erforderlich

» kein Bezug zur
neuen Ortsmitte

» gute Erreichbarkeit
Uber L 331 aus dem
Dorf

» mit OPNV Linie 4
erreichbar

» rad- und fuBlaufige
ErschlieBung
vorhanden

> guter Baugrund

> wenig Konflikte
mit Wohn-
bebauung

» Mehrerlosklausel
aus Kaufvertrag
2016 ist zu prufen

» Mehrkosten fur
aulere
ErschlieBung zur
L 331

» geeigneter

Standort




Vergleich und Bewertung von Standorten fiir den Neubau einer Kindertagesstitte in der Gemeinde Gr. Grénau

Standort
Lfd. Nr. 10

Umfang und
Anforderungen der
Bauleitplanung

Ausnahme-/ Genehmigung
nach Spezialrecht

Innere und dufere
ErschlieBung

Zentralitdt zur neuen
Ortsmitte, allgemeine
Erreichbarkeit

Wirtschaftlichkeit,
Hinweise

St. Hubertus,
Waldflache

Lage direkt an der
HauptstraBe/L 331

Flurstlick 295 der
Flur 2

GréRe: 15.328 m?

Eigentiimer:
Gemeinde Grof
Gronau

> F-Plan-Anderung
» Aufstellung B-Plan
> Waldgrundstiick

besondere natur-
schutzrechtliche
Anforderungen fur
Waldumwandiung

» besondere arten-
schutzrechtliche
Untersuchung

> Waldumwandlung nach
Landeswaldgesetz

» Larmgutachten wegen L 331

» Ausbauverbotszone 20 m
zur L 331

> auBerhalb Larmzonen
Flughafen

» Baurecht durch Planung
realisierbar

> Anbindung an L 331
mdglich

> ErschlieBung tiber
Ausbau Teilstiick
Griner Grund
Redder und Ausbau
Einmindungs-
bereich L 331

» aufwendige
ErschlieRung

» Anbindung an L 331
im Kreuzungs-
bereich Berliner
Strafe ist nicht
vertretbar

> ErschlieBung tber
Alten Postweg sollte
ausscheiden

> evwvil. ist Ausbau
Kreuzungsbereich
erforderlich;
besondere
verkehrliche
Untersuchung
erforderlich

» kein Bezug zur
Ortsmitte

> gute Erreichbarkeit
Ober L 331

> mit OPNV Linie 4
erreichbar

> rad- und fuBlaufige
ErschlieBung
vorhanden

» Bodenaustausch
wegen
Waldboden

> Sonst wohl guter
Baugrund
(Einschétzung)

> aufwendige
ErschlieBung

> Fléache groB
genug

» Standort
schwierig

> Konflikt: Wald
muss gerodet
werden

10
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