SATZUNG DER GEMEINDE GROSS GRONAU UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17, 3. ANDERUNG

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
| FESTSETZUNGEN ..
I NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
§§ 16 -21 BauNVO geschutzter Knick § 30 BNatSchG
21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSch
GRZ 04 Grundfischenzahl als HéchstmaR § 19 BauNVO § 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG
eschltztes Seggenried 30 Abs. 2 Nr.2 BNatSchG
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 20 BauNVO geschuizies Seggent S
23,0 m i NHN Héhe der baulichen Anlagen als Héchstmal iiber § 18 BauNVO —_—— Flughafenbaubeschrankung §§ 12, 13, 15-16 LuftvVG
Normalhéhennull
_— Waldschutzstreifen, 30 m § 24 Abs. 2 LWaldG SH
2 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Grundstiicksflachen §§ 23 BauNVvVO
—_— Baugrenze § 23 BauNVO

3 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fir den Gemeinbedarf

hier: Kindergarten, Kindertagesstatte

4 Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Fuf3- und Radweg

Flache fir Ver- und Entsorgung

Abfall

6 Griinflaichen

private Griinflache

Zweckbestimmung:
Landschaftseingriinung

von Boden, Natur und Landschaft

Knickschutz

OO0 O O0OO0O0
° o Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Gehdlzen
OO0 0000
®o® 6 060 0
i ° Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Gehdlzen
®oeo e 60 0
7 Sonstige Planzeichen
I-_ _St_ __: Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und deren Zufahrten
T
[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 17

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereich mit verkehrsberuhigenden Malihahmen

5 Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen

Abwasser, hier: Regenwasserversickerungsbecken

6 Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstlicksgrenze
Flursticksnummer
eingemessener Baum

Hohenlinie mit NHN- Hohen

Hohen Bestand
maRgeblicher AuRenlarmpegel, hier 66 dB(A)
FuRweg (entfallt)

Knick (vermessungstechnisch ermittelt)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 BauGB, § 1 - 23 BauNVO

Flachen fiir Gemeinbedarf

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten, Kindertagesstatte* dient der
Nutzung als Kindergarten und Kindertagesstatte mit den zugehdrigen Nebenrdumen wie Sozial- und
Personalrdumen, Biros und Besprechungsraumen.

Innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf sind der Hauptnutzung dienende Nebenanlagen, Abstell- und
Lagerraume sowie Stellplatze einschlieRlich ihrer Zufahrten zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich auf den héchsten Punkt der das Gebaude nach
oben hin abschlieRenden Dachhaut (bei Flachdachern die Oberkante der Attika).

Die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen darf durch Liftungsanlagen, Aufzugsbauten,
Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige Dachaufbauten um maximal 1,5 m Uberschritten werden.
Der hdchstzulassige Flachenanteil aller Uberschreitungen ist auf insgesamt 20 vom Hundert der
zugehorigen Dachflache begrenzt. Die vorgenannten Aufbauten missen mindestens einen Abstand
entsprechend ihrer H6he von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen.

Anlagen zur Solarnutzung sind von der Flachenbeschrankung ausgenommen. Auf einen Abstand zur
baulich zugeordneten Dachkante kann bei Solar- und Photovoltaikanlagen verzichtet werden, wenn die
Neigung der Solar- oder Photovoltaikanlagen der Dachneigung entspricht.

Uberbaubare Grundstiicksflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf dirfen die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen durch
untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Treppenanlagen, Rutschen, Vordacher oder Terrassen) am
Hauptgebdude um maximal 3,0 m uberschritten werden. lhr Anteil darf insgesamt 20 % der Breite der
jeweiligen AuRenwand nicht Uberschreiten.

Flachen fiir Stellplatze

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

Auf der Flache fiir Gemeinbedarf sind offene Stellplatze nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen und in der
dafir festgesetzten Flache fur Stellplatze zulassig. Garagen sind unzulassig.

Nebenanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 bis 3 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der bebaubaren
Flache und innerhalb der Flachen fir Stellplatze zulassig.

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Knickschutzstreifen sind in einer Breite von 3,0 m bzw. 5,0 m als naturnahe, feldrainartige
Wildkrautstreifen zu entwickeln, nur einmal jahrlich, friihestens ab dem 1.07., zu mahen, inklusive Abfuhr
des Mahgutes, und auf Dauer zu erhalten. Bauliche Anlagen, Einfriedungen, Aufschittungen und
Abgrabungen sowie gartnerische oder sonstige Nutzungen sind dort nicht zulassig. Der Knickschutzstreifen
ist angrenzend zur Flache fur Gemeinbedarf mit einer mindestens 120 cm hohen Einfriedigung von der
Aufenspielflache des Kindergartengelandes zu trennen.

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf sind Wegeflachen, Stellplatze und Stellplatzanlagen einschlieRlich
ihrer Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit
mindestens 15% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare
Befestigungen) sowie entsprechend wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.

Nicht verdunstetes und nicht verwendetes Oberflachenwasser ist im Plangebiet zu versickern.

Flachdacher und fachgeneigte Dacher mit einer maximalen Neigung bis 10° sind mit Ausnahme der Flachen
fur technische Aufbauten mit einem Substrataufbau von mindestens 8 cm extensiv zu begriinen.

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz der Bironutzungen und der Aufenthaltsrdume ist bei Umbau, Neubau sowie
Nutzungsénderungen im jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder Baugenehmigungsverfahren der
Schallschutz gegen AuRenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und
2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Die mafgeblichen Auflenldrmpegel sind in der Planzeichnung
dargestellt.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz
resultieren.

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die Flache zur Anpflanzung von Gehdlzen ist auf einem Wall durchgehend mit den standortheimischen
Geholzen der folgenden Liste in der Qualitédt: Strauch 2 mal verpflanzt 60-100 bzw. leichter Heister,
verpflanzt 100-125 zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der nachsten
Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Der Anteil der zu pflanzenden Heister sollte 1/3 an der Gesamtanzahl
der Pflanzen betragen. Der Wall ist in seinen Ausmalen den angrenzenden vorhandenen Knickwallen
anzugleichen. Die Anpflanzung ist zum Schutz vor Verbiss wahrend einer 3-jahrigen Anwuchspflege
einzuzaunen.

Hainbuche (Carpinus betulus), Wildapfel (Malus sylvestris), Korbweide (Salix viminalis), Traubenkirsche
(Prunus padus), Schw. Holunder (Sambucus nigra), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hasel (Corylus
avellana), WeilRdorn (Crataegus monogyna).

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Gehdlze, einschliel3lich der Knicks, sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Bei Bodenarbeiten
ist ein Abstand von mindestens 1,5 m zur Kronentraufe des jeweiligen Baumes gemafl RAS-LP 4
einzuhalten oder die Gehdlze sind nach anderen MaRnahmen der DIN 18920 zu sichern und gem.
RAS-LP 4 zu schutzen. Die Knicks sind nach den aktuellen Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz
und der Biotopverordnung zu pflegen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO S-H

Gestaltung baulicher Anlagen
Dachform und -gestaltung

Als Dachform sind fur das Hauptgebaude geneigte Dacher und Flach- bzw. flach geneigte Dacher zulassig.
Flach- bzw. flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 10° sind mit Ausnahme der Flachen fir
technische Aufbauten mit einem Substrataufbau von mindestens 8 cm extensiv zu begriinen.

Dacheindeckungen, mit Ausnahme von begrinten Dachern, sind nur in rdétlichen, rotbraunen oder
anthrazitgrauen Farbtdnen zuldssig. Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien (mit Ausnahme von
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen) sind unzulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig. Die Neigung und Ausrichtung darf zur optimalen
Ausnutzung héchstens bis zu 10° von der Dachneigung abweichen. Bei begriinten Dachern darf die
Neigung der Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen von der Dachneigung abweichen.

Bei Nebengebduden sind auch andere Dachformen zuldssig. Fir Dacheindeckungen gelten die
gestalterischen Festsetzungen des Hauptgebaudes.

HINWEISE
Fallzeitenregelung (AV 01: Fledermause)

Um Toétungen von Fledermausen zu vermeiden sind Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als
20 cm nur im Zeitraum vom 01.12. bis 28./29.02. zu fallen. Die Bauzeitenregelung (AV 04) ist zu beachten.

Beleuchtung (AV 02: Flederméuse)

Zur Minderung von Verlusten an Insekten bei Beleuchtung von Stralen / Parkplatzen / Wegen /
Kita-Aufiengeldande im Geltungsbereich ist eine insektenfreundliche Beleuchtung mit LED (kein weil3es
Licht) und keine Beleuchtung von Grinstrukturen im Umfeld sicher zu stellen. Zur Beleuchtung sind
insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel, wie z.B. LEDs mit warmweiem Licht zu wahlen, mit
einer Wellenlange von unter 540 nm und einer Farbtemperatur von 2.400 K oder weniger (LEDs besitzen im
Vergleich zu den meisten herkémmlichen Leuchtmitteln eine deutlich geringere Anziehungskraft auf
Insekten, was sich sehr positiv auf die Nahrungsverfligbarkeit fiir Fledermause auswirkt und ein tédliches
Anfliegen der Lampen weitgehend verhindert).

Grunstrukturen (Knicks) dirfen nicht beleuchtet werden. Umgebende Knicks sind in der Flugzeit der Tiere
(Marz bis Oktober) vor Licht zu schitzen, d.h. es soll an/uber Knicks 0,2 Lux nicht Gberschritten werden.

Bei nachtlichen Bauarbeiten und Fledermausaktivitat (Marz bis November) sind Richtstrahler zu verwenden,
die nur die Baufelder beleuchten.

Amphibienzaun (AV 03)

Es ist ein Amphibienzaun um den Geltungsbereich bzw. die Baustellen vor Baufeldfreimachung und
Geréateeinsatz (auler im Nordosten, Zufahrt) herzustellen und im Zeitraum vom 01.02. bis 31.10. zu pflegen
und zu erhalten. Dieser muss aus dem Baufeld nach aullen Ubersteigbar sein. Fangeimer sind nicht
einzusetzen. Tiere kdnnen bei ggf. erfolgenden Wanderungen um das Baufeld herum wandern. Der Zaun ist
bis zur Fertigstellung des Gebaudes und der Strale zu pflegen und spater wieder abzubauen. Bei
Herstellung in der Wanderzeit vom 01.02. bis 31.07. ist eine biologische Baubegleitung erforderlich, die
sicherstellt, dass vor Baubeginn keine Tiere innerhalb des Zaunes verblieben sind.

Knickschutzstreifen (AV 03a)

Knickschutzstreifen sind wahrend der Bau- und Betriebsphase so einzurichten, dass die Gehdlze nicht
beeintrachtigt werden. Die Knickpflege bleibt davon unbenommen zulassig.

Bauzeitenregelung (AV 04)

Tétungen von Vogeln sind zu vermeiden, indem samtliche Eingriffe (Baumfallungen, Rodungen, Arbeiten
zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von Boden und sonstige Vegetationsbeseitigungen
sowie der Abtransport von Holz, Schnittgut etc. sowie spatere Bauarbeiten im Geltungsbereich) auferhalb
der Brutperiode, also zwischen dem 01.10. und dem 01.03., stattfinden. Die AV (01) ist zu beachten.

Wenn die Baumaflnahmen vor Beginn der Brutperiode, also vor dem 01.03., einsetzen und ohne
Unterbrechung fortgefihrt werden, kann auf die 0.g. Bauzeitenregelung verzichtet werden. Auch hier ist die
Fallzeitenregelung (AV 01) zu beachten.

Bauphase optische Wirkung (AV 07 Wespenbussard)

Erhalt der Knicks am Wanderweg als Sichtschutz Uber die gesamte Bauzeit, d.h. kein ,Auf den Stock
setzen” der Gehdlze bis zum Ende der Bauphase.

Baumaschinen und deren Arbeitshéhe sollen in der Brutzeit vom 01.05. bis 31.08. die Hohe der Uberhélter
in den Knicks (ca. 13 m) nicht Uberschreiten.

Bauphase akustische Wirkung (AV 08 Wespenbussard)

Bei Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit sind folgende VermeidungsmafRnahmen einzuhalten:
-Bau mit geringerer Larmintensitat und maoglichst kiirzerer Bauzeit (z.B. in Holzbauweise)
-Baubeginn deutlich vor Brutzeit, mindestens seit Marz

-Bauzeit durchgéngig ohne Stillstand der Bauphase

-Bauzeit von 7:00 bis 18:00 Uhr

-Nutzung von larmarmen Baumaschinen (z.B. blauer Engel), wenn die Larmquelle héhere Larmintensitat
erwarten lasst

-mobile LarmschutzmalRnahmen direkt an der Schallquelle im Falle von zu erwartenden Larmspitzen bei
larmintensiven Bauablaufen

Denkmalschutz § 15 DSchG

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung an die Denkmalschutzbehdérde.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Loschwasser

Die Loschwasserversorgung fir die Brandbekdmpfung ist gemal § 2 BrSchG (Gesetz uber den
Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren) und der Arbeitsblatter W 331, W 400 und W 405 des
DVGW sicherzustellen. Die erforderliche Léschwassermenge betragt 96 m3h fir eine Ldschdauer von
mindestens 2 Stunden.

Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten
In der Bauphase sind die Malinahmen entsprechend DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau -

Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen®, Ausgabe 2014-07
zu beachten.

Bodenschutz wahrend der Bauarbeiten

Fir den Bau erforderliche Stell- und Bodenlagerflachen, die nicht fiir Versiegelungsflachen vorgesehen sind,
sind nach Abschluss der Bauphase wieder zu rekultivieren. Die baubedingte Inanspruchnahme von
Seitenflachen, die nicht dauerhaft fur die geplanten Anlagen benétigt werden (z.B. durch Befahren mit
Baufahrzeugen oder Einrichtung von Materialplatzen), wird auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzt.
Die Flachen sind nach Abschluss der Baumafinahme wieder zu lockern und zu rekultivieren.

Schutz des Bodens und des Grundwassers

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrachtigung von Boden und
Grundwasser durch austretende Betriebsstoffe zu vermeiden.

Einsicht in DIN-Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kénnen bei der
Amtsverwaltung des Amtes Lauenburgische Seen, Funfhausen 1, 23909 Ratzeburg, wahrend der
aligemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

10.

11.

12.

13.

14.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.06.2021. Die
ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den "Lubecker
Nachrichten" am 12.08.2021 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 29.06.2022
durchgefihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20.09.2022 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 07.03.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.03.2023 bis 28.04.2023 wéahrend der Offnungszeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 17.03.2023 in den "Lubecker Nachrichten" ortstblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.gross-groenau.de" ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.03.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Grof3 Gronau, den 12.06.2024

gez. Johannesson

Birgermeister
(Johannesson)

Siegel

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 11.07.2023 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéandert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 04.08.2023 bis 04.09.2023 wahrend der Offnungszeiten erneut
offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und
erganzten Teilen abgegeben werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 26.07.2023 in den "Lubecker Nachrichten" ortstblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2
BauGB auzulegenden Unterlagen wurden unter "www.gross-groenau.de" ins Internet eingestellt.

Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 durchgefiihrt. Die Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gemaf § 4a
Abs. 3 BauGB am 04.08.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude innerhalb des Plangeltungsbereiches, mit Stand vom 26.06.2023, in
den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Berkenthin, den 26.10.2023

gez. Schneider

Vermessungsburo
(Schneider)

Siegel

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 10.10.2023 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 10.10.2023 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Grof3 Gronau, den 12.06.2024
gez. Johannesson

Blrgermeister
(Johannesson)

Siegel

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Grof3 Gronau, den 12.06.2023
gez. Johannesson

Blrgermeister
(Johannesson)

Siegel

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 14.06.2024 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwagung einschliel3lich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen, und das Erléschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 15.06.2024 in Kraft getreten.

Grol3 Groénau, den 17.06.2024
gez. Johannesson

Blrgermeister
(Johannesson)

Siegel

Authentizitatsnachweis

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Grof3 Gronau Ubereinstimmt.

Auf Anfrage beim Amt Lauenburgische Seen, Ordnungs- und Meldeamt, kann die Ubereinstimmung der
digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
Bebauungsplan Nr. 17, 3. Anderung, fir das Gebiet westlich der StraRe ,Grénauer Heide* und der Markte
(ALDI, Markant) bis zum vorhandenen Wirtschaftsweg in der Gemeinde Grof3 Gronau gelegen, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

10.10.2023 folgende Satzung Uber den

Satzung der Gemeinde GroR Gronau
iiber den Bebauungsplan Nr. 17, 3. Anderung

fur das Gebiet westlich der Stral3e ,,Gronauer Heide“ und der Markte (ALDI, Markant)
bis zum vorhandenen Wirtschaftsweg in der Gemeinde Grol3 Grénau gelegen
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Planbearbeitung:
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23564 Libeck
Tel.: 0451 /610 20-26
luebeck@prokom-planung.de

PROKOM O Richardstrale 47

22081 Hamburg
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hamburg@prokom-planung.de
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